UNION DE CREDITO AGROPECUARIO E INDUSTRIAL DEL VALLE DEL YAQULS.A. DE C.V.
DR. NORMAN E BORLAUG NO. 2100 SUR CIUDAD OBREGON, SONORA

BALANCE GENERAI AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2015
{Cifras en miles de pesos]

ACTIVO; 2016 2015 PASIVO Y CAPITAL: 2016 2015
DISPONIBILIDADES $1,066 39,115 PRESTAMOS BANCARIOS DE SOCIOS ¥ DE
OTROE ORGANISMOS
INVERSIONES EN VALORES De corto plazo 76,498 72,613
Titulos disponibles para la venta 6,075 2,998 De largo plazo 69,458 69,072
Tititlos conservados 2l vencimiento 2,959 4] 145,956 141,685
9,034 2,908 OTRAS CUEKTAS POR PAGAR
CARTERA DE CREDITO VIGENTE Impueste a la utilidad por pagar 58 67
Creditos Comerciales Part. De los trabajadores en Utif por pagar 0 47
dacumumentados con gtia. Inmob, $158,201 $158,757 Acreedores diversos y otras cuentas por pagar 6,675 22,488
documentados con otras garantias 527 20,072 6,733 22,602
Sin garantia 13,862 3,208
TOTAL CARTERA DE CREDITO VIGENTE 172,680 182,037 IMPUESTOS Y PTU DIFERIDOS {(NETO} 733 567
CARTERA DE CREDITO VEKCIDA 738 299 CREDPITOS DIFERIDOS ¥ COBROS ANTICIPABOS 1] 3]
Menos: TOTAL PASIVO $153,422 $164,954
ESTIMACION PREV.PARA R.CREDITICID -1,708 -1,024
TOTAL DE CARTERA DE CREDITO (NETO} 171,710 181,312 CAPITAL CONTABLE
CAPITAL CONTRIBUVIDO
OTRAS CUENTAS POR COBRAR (NETO) 2,039 945 Capital Social 45,000 45,000
BIENES ADJUDICADQS 4] o Prima en venta de acciones 128 127
INMUEBLES MOBILIARIO Y EQUIPO (NETOQ) 7,991 8,521 45,128 45,127
CAPITAL GANADO
INVERBIONES PERMANENTES 19,827 15,018 Reservas de Capital 6,262 6,213
Resultados de Ejercicios anteriores 1,588 648
OTROS ACTIVOS Resultade Neto 5,288 o989
Cargos diferidos, pagos anticipados ¢ intangibles 26 22 . 13,138 7,850
otros Activos a corto y large plazo 4] 0
26 22 TOTAL CAPITAL CONTABLE: 58,266 52,977
TOTAL ACTIVO $211,688 $217,931 TOTAL PASIVO Y CAPITAL CONTABLE: $211,688 $217,931
INDICADORES FINANCIEROS : T 2016 2018
CUENTAS DE ORDEK: 2016 20185 Indice de Morosidad 0.43% 0.16%
Compromisos crediticlos 13,194 33,741 {ndice de Cobertura de Carfera Vencida 180,00% 100.00%
Bienes en administracién 300,989 300,989 Eficiencia Operativa 3.29% 3.37%
Intereses dev.no cobrades derv. C.Cred.vensida 31 ] ROE 92.08% 1.87%
(iras cuentas de Registro 6,025 21,628 ROA 2.50% 0.45%
Liquidez 13.20% 12.55%
E! saldo historico del Capital Social al 31 de Diciembre de 2016 es de $ 45000 miles de pesos
El indice de capitatizacién al mes de Dictesabre de 2016 es de 29,39 %, La Estiynacion Preventiva para Riesgo Crediticio se determine en § 1,708 conforme

a Disposiciones de Cardcter General aplicabics a Uniones de Crédito, equivalente $1,659 al Grado de Riesgo A-1. Grado, B-1=54, B-2=57, B-3=0, C-1=18, C-2=0, D=441, E=79

Ei presente Balance General se formuld de conformidad con los criterios de contabilided para uniones de ¢rédito, emitidos por 1a Comisién Nacionel Bancaria y de
valeres con fundamento en lo dispuesto por los articitlos 65,67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y obligatoria,aplicados de manera consis
tente, encontrandose rellejadas las operaciones efectuadas por la Unidn de crédito hasta Ja fecha arriba mencionada, las cuales se realizaron y valuaron con apego
a sanas practicas y a las disposiciones aplicables.

El presenite Balance General {ug aprobade por el Conscjo de Administracion bajo la responsabilidad de los directivos que lo suscriben.

Pagina electednica para consultar informacion financicra: www.cnbv.gob.mx

"La pagina de dominio de la I}pion%c Crédito ﬁg'
"La ruta para acceder direptamente #la infopmacién

uario e Industrial del Vaile del Yaqui, S5.A. de C.V. es: www.ucaivysa.col
nanciera es | www,ucaivysa.com.mx/informacionfinanciera”
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UNION DE CREDITO AGROPECUARIO E INDUSTRIAL

DEL VALLE DEL YAQUI, S.A. DE C.V,
NORMAN E. BORLAUG 2100 SUR
CIUDAD OBREGON SONORA
Nam.de Instituciéon 283

ESTADO DE RESULTADOS DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2015
{Cifras en miles de pesos}

2016 2015

Ingreso por Intereses 15,255 16,051
Gasto por Intereses 8,697 9,206
MARGEN FINANCIERO 6,558 6,845
Estimacion preventiva para riesgos crediticios 1,622 661
MARGEN FINANCIERO AJUSTADO POR RIESGO CREDITICIO 4,936 6,184
Comisiones y tarifas cobradas 0 0
Comisiones y tarifas pagadas 208 120
Resultado por Intermediacion 0 0
Otros Ingresos {egresos} de la operaciéon 3,069 2,398
Gastos de Administracién y promecion 6,963 7,341
RESULTADO DE LA OPERACION 834 1,121
Part, en ¢l resultado de subsidiarias no consolidadas, asociadas y negocios conjuntos 4,808 167
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD 5,642 1,288
Impuestos a la utilidad causados 288 436
Impuestos a la utilidad diferidos {netos} 60 -137
RESULTADOS ANTES DE OPERACIONES DISCONTINUADAS 5,288 989
Operaciones Discontinuadas 0 O
RESULTADO NETO: 8 5,288 $ 939

El presente estado de resultados, se formuléd de conformidad con los criterios de contabilidad para uniones
de cradito, emitidos por la comisitn Nacional Bancaria y de valores con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 65, 67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de
manera consistente, encontrandose reflejados todes los ingresos y egresos derivados de las operaciones
efectuadas por la Unién de Crédito durante el periodo arriba mencionado,las cuales se realizaron y valuaron
con apego a sanas practicas y a las disposiciones aplicables,

El presente estado de resultados fue aprobade por el Consejo de Administracién bajo la responsabilidad de
Los directivos que lo suseriben.

El indice de capitalizacién at mes de Diciembre de 2016 es de 29.39 %.

La Estimacién Preventiva para Riesgo Crediticio se determino en $ 1,708 conforme a Disposiciones de Caracter General aplicables
a Uniones de Crédito, equivalente $ 1,059 al Grado de Riesgo A-1. Grado B-1= 54, B-2=57, B-3=0, C-1=18, C-2= 0, D=441 E=79

Pagina electrénica para consultar informacién financiera: www.cnbv.gob.mx

“La pagina de dominio de la Union de Crédito Agropecuario e Industrial del Valle del Yaqui, 8.A. de C.V, es: www, ucaivysa.com.mx
"La ruta para acceder directamesnte a la informacion financiera es: www.ucaivysa,com.mx Anfermacionfinanciera/"
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UNION DE CREDITO AGROPECUARIO E INDUSTRIAL DEL VALLE DEL YAQUI,
S.A.DEC.V.
Notas a los Estados Financieros
Anos terminados el 31 de diciembre de 2016 Y 2015
(Miles de pesos)

Actividades principales:

Unién de Crédito Agropecuario e Industrial del Valle del Yaqui, S.A. de C.V., es una soéiedad
autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Plblico para realizar operaciones de

" recepcion de aportaciones de sus socios, la aceptacion de préstamos de otros organismos

financieros y el otorgamiento de crédito a los mismos socios, su finalidad es atender a empresas
del sector Agropecuario. Sus actividades y politicas contables estuvieron reguladas por la Ley

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de crédito hasta el 20 de agosto de 2008 y a~

partir del 21 de agosto de 2008, estan reguladas por la Ley de Uniones de Crédito, asi como por
las disposiciones de caracter general que emite la Comisidon Nacional Bancaria y de Valores
(CNBV), en las cuales se incluyen diversos limites tanto de aportaciéon de capital de los socios,
como de crédito otorgado a los mismos, pasivos contraidos y capital minimo pagado para operar,
los cuales cumple satisfactoriamente. La compafia no tiene empleados, los servicios
administrativos los provee una compaiiia afiliada.

Principales politicas contables:

A continuacion se describen las politicas y practicas contables seguidas por la entidad, las cuales
afectan los principales renglones de los estados financieros:

a.- Presentacidon de los estados financieros.- Los estados financieros adjuntos son presentados de

conformidad con la normatividad en materia contable emitida por la Comisién Nacional Bancaria
y de Valores (CNBV) y por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. (IMPC). Esta
Comision, emitid los criterios contables a los que se deben sujetar las uniones de crédito a partir
del 1° de enero de 2000. Asimismo se establece que en caso de no existir disposicion normativa
por parte de la CNBV y el IMPC se aplicara lo dispuesto en las normas internacionales de
contabilidad emitidas por el International Accounting Standars Committee (IASC}), asi como los
principios contables definitivos emitidos por el Financial Accounting Standars Board (FASB).

A partir del 1° de enero del 2006 entraron en vigor las Normas de Informacion financiera emitidas
por el Consejo Mexicano para la Investigacion y Desarrollo de Normas Financieras, A.C. (CINIF).
Las Normas de Informacién Financiera comprenden los Principio$ de Contabilidad Generalmente
Aceptados emitidos por el Instituto Mexicano de Contadores Pulblicos A.C. hasta en tanto no
sean derogados por una Norma de Informacién Financiera que emita el CINIF.

b.- Reconocimiento de los efectos de la inflacién en los estados financieros.- Los estados financieros

que se acompafian, se han reexpresado conforme a los lineamientos establecidos porla CNBV y
el CINIF con el objeto de reconocer los efectos de la inflacion en la informacidn financiera hasta
2007. A partir del 2008 de conformidad con la NIF B-10 “Efectos de la Inflacion” no se
reexpresaron los estados financieros al estar en el supuesto de un entorno no inflacionario que
se define seguin la mencionada NIF B-10 como aquel en que la inflacion acumulada de ios tres
ejercicios anuales anteriores es menor que el 26%. Cuando se esta en un entorno no
inflacionario la norma indica que la entidad no debe reconocer en sus estados financieros los
efectos de la inflacidn del periodo.




).~

d)

e)

~ De conformidad con las disposiciones transitorias de la NIF B-10 “Efectos de la Inflacion”, la

entidad reclasificd el resultado por posiciébn monetaria patrimonial y el resultado por tenencia de
activos no monetarios a resultados acumulados.

Los importes incluidos en los estados financieros que se han restablecido y ajustado como se
indica en los parrafos anteriores, se determinaron inicialmente como sigue:

I) Los activos no monetarios como inmuebles, mobiliario y equipo, se revaluaron de acuerdo a
la UDI, hasta el 31 de diciembre de 2007.

I} El capital social y utilidades retenidas se ajustaron con base en la UD| para mantener en
pesos de poder adquisitivo constante la inversiéon de los accionistas, hasta el 31 de
diciembre de 2007.

Disponibilidades.- Se valtian a valor nominal, en el caso de moneda extranjera se vallan a la
cotizacion del cierre del ejercicio.

Inmuebles, mobiliario v equipo.- Se encuentran expresados con base en los factores de
actualizacion derivados de la Unidad de Inversidn (UDI), segin se menciona en la nota 2b. La
depreciacion de inmuebles, mobiliario y equipo se calcula por el método de linea recta aplicando
las tasas anuales que se mencionan a continuacién:

Tipo de activo Tasas
Construcciones 5%
Equipo de computo 25% y 30%
Mobiliario 10%
Equipo de transporte : 25%

inversiones permanentes en acciones.- Estas inversiones, que representan el 5% del capitai
social de la compafila emisora, se valGan a través del método de participacién.

Estimacién preventiva para_ riesqos crediticios.- Representa la estimacion para créditos

irrecuperables reconocida por la unién de crédito, con base en la metodologia general y
paramétrica establecida por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, que en términos
generales consiste en estratificar a la cartera de conformidad con los dias de mora y establecer
mayor porcentaje de estimacion preventiva a mayor nimero de dias de mora. En esta
metodologia se establece un porcentaje de estimacién preventiva aun en la cartera que no tiene
ningin dia de mora.

Los intereses devengados no cobrados de créditos que se consideran vencidos, se provisionan al
100%, en el momento en que el crédito se traspasa a cartera vencida.

Intereses devengados no cobrados y cartera vencida.- Los créditos o amortizaciones parciales de

créditos que no hayan sido cubiertos después de 30 ¢ 90 dias de vencidos, se consideran cartera
vencida por el saldo insoluto de los mismos.

Los intereses ordinarios devengados no cobrados se consideran cartera vencida a los 30 6 20
dias después de su fecha de exigibilidad dependiendo del tipo de crédito.

L.os intereses se reconocen como ingresos en el momento en que se devengan; sin embargo la
acumulacién de los mismos se suspende en el momento en que los intereses no cobrados y/o la
totatidad del crédito se traspasan a cartera vencida, llevando su confrol en cuentas de orden. Los
intereses devengados durante el periodo en que el crédito se considerd cartera vencida se
reconocen como ingresos hasta el momento en que se cobran.




Cuando un crédito catalogado como vencido es restructurado, éste permanece como cartera
vencida en tanto no exista evidencia de pago sostenido del deudor,

h) Transacciones en moneda extranjera.- Las operaciones denominadas en moneda extranjera son
registradas de conformidad con el tipo de cambio vigente del dia de la operacion. Los activos y
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se ajustan al tipo de cambio de cierre de
ejercicio publicado por el Banco de México. Las diferencias en cambios.incurridas en relacién con
activos o pasivos contratados en moneda extranjera son reconocidas en los resultados del
ejercicio.

La posicion en moneda extranjera de |la unién de crédito al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es la

siguiente;
Dolares
Estadounidenses
2016 2015
Activos $ 2,997 12,361
Pasivos - -

l.a Unica moneda utilizada por la union de credito es el délar estadounidense. Convertida a pesos
mexicanos la posicion en moneda extranjera al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es de $ 56,136 y
$ 212,692 respectivamente.

i) Impuesto Sobre la Renta vy Participacién del personal en las utilidades.- Los cargos a resultados
por impuesto sobre la renta (ISR) y participacion del personal en las utilidades (PPU) Unicamente
reconocen los efectos en ISR y PPU de las diferencias importantes entre los valores contables y
fiscales de los activos y pasivos de la compaifiia.

(3) Cartera crediticia:

Las principales politicas y procedimientos seguidos por la Union de Crédito para el otorgamiento,
control y recuperacion de los créditos, asi como para la evaluacidn y seguimiento del riesgo
crediticio, se describen a continuacion:

i) Caracteristicas que debe reunir el socio para ser sujeto de crédito:

a) Cumplir con los requisitos estipulados para el tipo de credlto

b) No contar con cartera vencida en la Union. 2

c) Cumplir con las garantias.

d) Las garantias deben encontrarse en el Valle de! Yaqui.

e) Destinar el crédito al objetivo para el cual se solicito.

fy  Cumplir con toda la documentacion solicitada.

g) Otorgar garantias preferentemente en primer lugar; en caso de estar en segundo lugar
debe presentar un margen aceptable y no tener saldo vencido con la institucion financiera.

h) Garantias libres de gravamen.

i)  Seguro de deudor contratado por la Union.

iy  Destinar el crédito para cultivos preferentemente dentro del Valle del Yaqui.

k) No destinar el crédito para pagos de pasivos con otras instituciones financieras.

Iy Solvencia econdmica y moral para garantizar el crédito.

m) Adquirir los insumos (semillas y fertilizantes), y utilizar los servicios de magquila para
preparacién de terrenos y criba de semilla a través de la filial Bodegas y Semillas del Valle,
SA.deCV.




,‘ Iy
1)
V)
V)

Vi)

Las politicas de crédito deben actualizarse anualmente.

Se debe considerar un plazo maximo de 90 dias para turnar un crédito a cartera vencida.
El plazo para proceder legalmente en ia recuperacion de un crédito, sera analizado.

El comité de crédito sélo debe analizar solicitudes con la documentacién completa.

Informacién que se considera necesaria para que el comité pueda analizar una solicitud de
crédito:

a) Solicitud de crédito

b) Estados financieros recientes (no mayor a tres meses)

¢} Contratos de arrendamiento registrados

d) Solicitud de seguro agricola

e) Verificacion de garantias y documentacion legal

fy Estado crediticio actual en la Unién

g) Dictamen o inspeccion técnica

h) Estudio de viabilidad de crédito

i} Certificacién de adeudo con otras instituciones financieras

VII) Extender créditos sélo a socios que cumplen con la relacién activo-pasivo.

Vit

Se debe considerar un margen de seguridad minimo de 1.5: (primer lugar) y una coberiura
de 1.8. (segundo lugar), dichos casos se analizaran presentando certificacién de adeudo
emitida por el banco acreedor en el que demuestre que se encuentra al corriente en sus
pagos.

IX) Se debe otorgar crédito cuyas garantias son:

X)

XI)

a) Terrenos agricolas

b) Fincas urbanas

¢) Maquinaria agricola

d) Garantia natural

e) Cesiones de procampo

Se podra otorgar un segundo o tercer crédito al mismo socio, mientras la garantia del primer
crédito lo permita, es decir, que no rebase los limites establecidos por la Unién.

Se habilitara a socios para cultivos fuera del Valle del Yaqui, siempre y cuando se tengan
buenos antecedentes en su desempefio.

Las principales politicas y procedimientos establecidos por la Unidn de Crédito para la
determinacién de riesgos de crédito se mencionan a continuacion:

1) EIH. Consejo de Administracion determina los cultivos a financiar por la Unién.

2) Las solicitudes de crédito de cultivos diferentes a los autorizados, deberédn ser sometidos
a analisis y autorizacion en su caso por el Comité de Crédito en primera instancia, y
elevado a la consideracion del H. Consejo de Administracion para su sancion definitiva,
en caso afirmativo se debera contar con la Institucion Bancaria para la creaciéon de la
linea de crédito.



_3)

4)

5)

6)

7)

8)

Es requisito indispensable que todos los cultivos financiados deben estar debidamente
asegurados contra los riesgos mas comunes de cada cultivo, a fravés del Fondo de
Aseguramiento, compafiia filial, pudiendo contratar un seguro directo con las
aseguradoras, analizando previamente el riesgo de cada cultivo.

El Fondo de Aseguramiento, en cumplimiento a la normatividad vigente, realizara
inspecciones periddicas desde el establecimiento del cultivo hasta su cosecha, debiendo
efectuar reportes técnicos del desarrollo fenolégico del cultivo y estimacién de la
cosecha con la cual se elaboran los programas de trilla, acarreo y almacenaje con toda
anticipacién.

Preferentemente debe ponerse en practica el esquema de agricultura por contrato;
siendo requisito gue la comercializacion de las cosechas obtenidas se canalicen a través
de la Unidn, que a su vez utilizara el canal de la Comercializadora Agroindustrial de la
Asociacion de Organismos de Agricultores def Sur de Sonora (COAOASS), en el caso
de cultivos no manejados por COAOASS, la Unién asume la responsabilidad de la venta
de las cosechas mediante contratos debidamente formalizados con la industria Regional,
Nacional o Extranjera segun el caso.

En virtud de que la cosecha en su totalidad es vendida por la Unién, por cuenta de
socios, el importe de la mencionada venta sera aplicada primeramente a los créditos de
avio que dieron origen a la produccion, pago de otros créditos convenidos y los
remanentes seran entregados al socio con toda oportunidad.

Es condicionante para todos ios socios habilitados el uso de las coberturas de precio,
para aguelios cultivos que se coticen en las diferentes bolsas, Para tal efecto, dentro del
paquete tecnolégico se ha incluido el concepto de costo de cobertura para que se utilice
para tal fin, la Unién se encargara de efectuar la compra de opciones bajo fa direccidn y
asesoramiento del despacho profesional contratado para tal fin, el resultado de esta
operacion, en caso de ser positivo tendra prioridad la recuperaciéon de los créditos
otorgados al socio.

Como una seguridad adicional en el proceso crediticio y personal de los socios, la Unién
contratara un seguro de vida por el importe del saido deudor dei ciclo agricola, con lo
cual queda garantizada la recuperacion de crédito en caso de fallecimiento del deudor.

Los créditos otorgados por la unidn de crédito, por tipo de préstamo son los siguientes:

Créditos Comerciales Monto Total Cartera Estimacién
Vencida
Documentados con garantia inmobiliaria 158,291 282 1,115
Documentados con otras garantias 526 456 492
Sin garantia 13,862 - 69

Intereses devengados sobre - - -
créditos vencidos e e e St e e

$ 172,679 738 1,707

ettt et e ) —emamEme===




Los intereses devengados vigentes por tipo de crédito se componen de la siguiente manera:

Tipo de Crédito 2016 " 2015
Documentados con garantia inmobiliaria $ 4,801 : 5,706
Documentados con otras garantias 3 411
Sin garantia 61 Y4

$ 4865 6154

La cartera vencida por tipo de crédito, asi como los plazos a partir de la fecha en que fue
considerada como tal, son como sigue:

Tipo de Crédito 1-180 dias 181-365dias 366 dias-2 afios 2 afios o mas
Documentados con garantia

Inmobiliaria $ 282 - - -
Documentos con ofras

Garantias - 455 - -
Total $ 282 455 - -

=== b} —_—m === =i}

Los resuitados de la calificacion de la cartera crediticia comercial al 31 de diciembre de 2016 de
conformidad con los articulos 101 y 104 de las disposiciones de caracter general de fa Comision
Nacional Bancaria y de Valores, publicadas el 19 de enero de 2009 y modificadas en diversas
fechas, se presentan a continuacion:

Cartera Grados de Estimacion
Crediticia riesgo Preventiva
Comercial General

$ 172,217 A-1 ~$ 1,509
Otros
Grados
1,200 de riesgo 649
$ 173,417 $ 1,708

Esta clasificacion, debido al monto de los créditos gue ha otorgado la Unidn, se realizo utilizando
la metodologia paramétrica de calificacion contenida en las mismas disposiciones de la Comision
Nacional de Bancaria y de Valores a las que se hizo referencia, que mencionan que debe
constituirse una estimacion preventiva del 0.5% y asignarsele un grado de riesgo A-1 a los casos
de cartera comercial que no ha sido sujeta de una reestructuracidén como resultado de ser
considerada como cartera emproblemada, ademas de no presentar mora.

En el caso de la carlera de crédito vencida por $ 737 se aplicaron porcentajes diferentes
asignados a otros grados de riesgo, de conformidad con las disposiciones anteriormente
mencionadas.




