UNION DE CREDITO AGROPECUARIO E INDUSTRIAL DEL VALLE DEL YAQUI,
S.A. DE C.V. '
Notas a los Estados Financieros
Afos terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Miles de pesos)

(1) Actividades principales:

(2)

Unién de Crédito Agropecuario e Industrial del Valle del Yaqui, S.A. de C.V., es una sociedad
autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para realizar operaciones de
recepcion de aportaciones de sus socios, la aceptacion de préstamos de otros organismos
financieros y el otorgamiento de crédito a los mismos socios, su finalidad es atender a empresas
del sector Agropecuario. Sus actividades y politicas contables estuvieron reguladas por la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de crédito hasta el 20 de agosto de 2008 ya
partir del 21 de agosto de 2008, estan reguladas por la Ley de Uniones de Crédito, asi como por
las disposiciones de caracter general que emite la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
(CNBV), en las cuales se incluyen diversos limites tanto de aportacion de capital de los socios,
como de crédito otorgado a los mismos, pasivos contraidos y capital minimo pagado para operar,
los cuales cumple satisfactoriamente.

Principales politicas contables:

A continuacién se describen las politicas y practicas contables seguidas por la entidad, las cuales
afectan los principales renglones de los estados financieros:

a.- Presentacién de los estados financieros.- Los estados financieros adjuntos son presentados de

conformidad con la normatividad en materia contable emitida por la Comisién Nacional Bancaria
y de Valores (CNBV) y por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. (IMPC). Esta
Comisién, emitio los criterios contables a los que se deben sujetar las uniones de crédito a partir
del 1° de enero de 2000. Asimismo se establece que en caso de no existir disposicion normativa
por parte de la CNBV y el IMPC se aplicara lo dispuesto en las normas internacionales de
contabilidad emitidas por el International Accounting Standars Committee (IASC), asi como los
principios contables definitivos emitidos por el Financial Accounting Standars Board (FASB).

A partir del 1° de enero del 2006 entraron en vigor las Normas de Informacién financiera emitidas
por el Consejo Mexicano para la Investigacion y Desarrollo de Normas Financieras, A.C. (CINIF).
Las Normas de Informacién Financiera comprenden los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados emitidos por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos A.C. hasta en tanto no
sean derogados por una Norma de Informacién Financiera que emita el CINIF.

Reconocimiento de los efectos de la inflacidn en los estados financieros.- Los estados financieros

que se acompaiian, se han reexpresado conforme a los lineamientos establecidos porla CNBV y
el CINIF con el objeto de reconocer los efectos de Ia inflacién en la informacién financiera hasta
2007. A partir del 2008 de conformidad con la NIF B-10 “Efectos de la Inflacién” no se
reexpresaron los estados financieros al estar en el supuesto de un entorno no inflacionario que
se define seglin la mencionada NIF B-10 como aquel en que la inflacién acumulada de los tres
ejercicios anuales anteriores es menor que el 26%. Cuando se estd en un entorno no
inflacionario la norma indica que la entidad no debe reconocer en sus estados financieros los
efectos de la inflacién del periodo.




De conformidad con las disposiciones transitorias de la NIF B-10 “Efectos de la Inflacion”, la

entidad reclasificé el resultado por posicién monetaria patrimonial y el resultado por tenencia de
activos no monetarios a resultados acumulados.

Los importes incluidos en los estados financieros que se han restablecido y ajustado como se
indica en los parrafos anteriores, se determinaron inicialmente como sigue:

[) Los activos no monetarios como inmuebles, mobiliario y equipo, se revaluaron de acuerdo a
la UDI, hasta el 31 de diciembre de 2007.
I) El capital social y utilidades retenidas se ajustaron con base en la UDI para mantener en

pesos de poder adquisitivo constante la inversién de los accionistas, hasta el 31 de
diciembre de 2007.

c) Disponibilidades.- Se valtan a valor nominal, en el caso de moneda extranjera se vallian a la

cotizacién del cierre del ejercicio.

d) Inmuebles, mobiliario y equipo.- Se encuentran expresados con base en los factores de

actualizacion derivados de la Unidad de Inversién (UDI), segin se menciona en la nota 2b. La

depreciacion de inmuebles, mobiliario Yy equipo se calcula por el método de linea recta aplicando
las tasas anuales que se mencionan a continuacién:

Tipo de activo Tasas
Construcciones 5%
Equipo de computo 30%
Mobiliario 10%
Equipo de transporte 25%

e) Inversiones permanentes en acciones.- Estas inversiones, que representan el 5% del capital

f)

g)

social de la compafiia emisora, se valtian a través del método de participacién.

Estimacion preventiva para riesgos crediticios - Representa la estimacién para créditos
irrecuperables reconocida por la unién de crédito, con base en la metodologia general y
paramétrica establecida por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, que en términos
generales consiste en estratificar a la cartera de conformidad con los dias de mora y establecer
mayor porcentaje de estimacion preventiva a mayor nimero de dias de mora. En esta

metodologia se establece un porcentaje de estimacién preventiva aun en la cartera que no tiene
ningun dia de mora.

Los intereses devengados no cobrados de créditos que se consideran vencidos, se provisionan al
100%, en el momento en que el crédito se traspasa a cartera vencida.

Intereses devengados no cobrados v cartera vencida.- Los créditos o amortizaciones parciales de

créditos que no hayan sido cubiertos después de 30 o 90 dias de vencidos, se consideran cartera
vencida por el saldo insoluto de los mismos.

Los intereses ordinarios devengados no cobrados se consideran cartera vencida a los 30 6 90
dias después de su fecha de exigibilidad dependiendo del tipo de crédito.




Los intereses se reconocen como ingresos en el momento en que se devengan; sin embargo, la
acumulacion de los mismos se suspende en el momento en que los intereses no cobrados y/o la
totalidad del crédito se traspasan a cartera vencida, llevando su control en cuentas de orden. Los

intereses devengados durante el periodo en que el crédito se considerd cartera vencida se
reconocen como ingresos hasta el momento en que se cobran.

Cuando un crédito catalogado como vencido es restructurado, éste permanece como cartera
vencida en tanto no exista evidencia de pago sostenido del deudor.

h) Transacciones en moneda extranjera.- Las operaciones denominadas en moneda extranjera son

registradas de conformidad con el tipo de cambio vigente del dia de la operacién. Los activos y
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se ajustan al tipo de cambio de cierre de
ejercicio publicado por el Banco de México. Las diferencias en cambios incurridas en relacion con

activos o pasivos contratados en moneda extranjera son reconocidas en los resultados del
ejercicio.

La posicién en moneda extranjera de la unién de crédito al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es la
siguiente:

Délares
Estadounidenses
2021 2020

Activos $ 8,816 12,632
Pasivos - -

La unica moneda utilizada por la unién de crédito es el délar estadounidense. Convertida a pesos

mexicanos la posicién en moneda extranjera al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es de $ 181 ,467
y $ 251,999, respectivamente.

i) Pasivos laborales.- La Ley Federal del Trabajo establece la obligacién de efectuar determinados

)

pagos a empleados que dejan de laborar, bajo ciertos requisitos; asi como el pago de las
obligaciones establecidas en los contratos de trabajo.

Las primas de antigiiedad a que tiene derecho el personal a su retiro por haber cumplido quince
anos o mas de servicios, da acuerdo con la Ley Federal del Trabajo, se reconocen como costo
en los afios en que presta sus servicios, con base en calculos actuariales.

Las indemnizaciones y costos laborales directos son cargados a resultados en el gjercicio en que
son pagados.

Impuesto Sobre la Renta y Participacién del personal en las utilidades. - Los cargos a resultados
por impuesto sobre la renta (ISR) y participacion del personal en las utilidades (PPU) Gnicamente
reconocen los efectos en ISR y PPU de las diferencias importantes entre los valores contables y
fiscales de los activos y pasivos de la compaiia.




(3) Cartera crediticia:

Las principales politicas y procedimientos seguidos por la Unién de Crédito para el otorgamiento,
control y recuperacion de los créditos, asi como para la evaluacién y seguimiento del riesgo
crediticio, se describen a continuacion:

1)

Caracteristicas que debe reunir el socio para ser sujeto de crédito:

Cumplir con los requisitos estipulados para el tipo de crédito.

No contar con cartera vencida en la Unién.

Cumplir con las garantias.

Las garantias deben encontrarse en el Valle del Yaqui.

Destinar el crédito al objetivo para el cual se solicito.

Cumplir con toda la documentacién solicitada.

Otorgar garantias preferentemente en primer lugar; en caso de estar en segundo lugar

debe presentar un margen aceptable y no tener saldo vencido con la institucidn financiera.
Garantias libres de gravamen.

Seguro de deudor contratado por la Unién.

Destinar el crédito para cultivos preferentemente dentro del Valle del Yaqui.

No destinar el crédito para pagos de pasivos con otras instituciones financieras.

Solvencia econémica y moral para garantizar el crédito.

Adquirir los insumos (semillas y fertilizantes), y utilizar los servicios de maquila para

preparacion de terrenos y criba de semilla a través de Ia filial Bodegas y Semillas del Valle,
S.A.deC.V.

I) Las politicas de crédito deben actualizarse anualmente.

ll) Se debe considerar un plazo méximo de 90 dias para turnar un crédito a cartera vencida.

IV) El plazo para proceder legalmente en la recuperacién de un crédito, sera analizado.

V) El comité de crédito s6lo debe analizar solicitudes con la documentacion completa.

V1) Informacién que se considera necesaria para que el comité pueda analizar una solicitud de
crédito:
a) Solicitud de crédito
b) Estados financieros recientes (no mayor a tres meses)
c) Contratos de arrendamiento registrados
d) Solicitud de seguro agricola
e) Verificacion de garantias y documentacion legal

Estado crediticio actual en la Unién

g) Dictamen o inspeccion técnica
h) Estudio de viabilidad de crédito

Certificacion de adeudo con otras instituciones financieras

VII) Extender créditos sélo a socios que cumplen con la relacién activo-pasivo.

VIIl) Se debe considerar un margen de seguridad minimo de 1.5: (primer lugar) y una cobertura
de 1.8: (segundo lugar), dichos casos se analizaran presentando certificacion de adeudo

emitida por el banco acreedor en el que demuestre que se encuentra al corriente en sus
pagos.




IX) Se debe otorgar crédito cuyas garantias son:
a) Terrenos agricolas
b) Fincas urbanas
€) Magquinaria agricola
d) Garantia natural
e) Cesiones de procampo

X)  Se podréa otorgar un segundo o tercer crédito al mismo socio, mientras la garantia del primer
crédito lo permita; es decir, que no rebase los limites establecidos por la Uniodn.

XI)  Se habilitara a socios para cultivos fuera del Valle del Yaqui, siempre y cuando se tengan
buenos antecedentes en su desemperio.

Las principales politicas y procedimientos establecidos por la Unién de Crédito para la
determinacion de riesgos de crédito se mencionan a continuacion:

1)

2)

3)

4)

o)

6)

ElI'H. Consejo de Administracion determina los cultivos a financiar por la Union.

Las solicitudes de crédito de cultivos diferentes a los autorizados, deberan ser sometidos
a analisis y autorizacién en su caso por el Comité de Crédito en primera instancia, y
elevado a la consideracion del H. Consejo de Administracién para su sancién definitiva,

en caso afirmativo se debera contar con la Institucion Bancaria para la creacién de la
linea de crédito.

Es requisito indispensable que todos los cultivos financiados deben estar debidamente
asegurados contra los riesgos mas comunes de cada cultivo, a través del Fondo de
Aseguramiento, compafiia filial, pudiendo contratar un seguro directo con las
aseguradoras, analizando previamente el riesgo de cada cultivo.

El Fondo de Aseguramiento, en cumplimiento a la normatividad vigente, realizara
inspecciones periodicas desde el establecimiento del cultivo hasta su cosecha, debiendo
efectuar reportes técnicos del desarrollo fenologico del cultivo y estimacion de la

cosecha con la cual se elaboran los programas de ftrilla, acarreo y almacenaje con toda
anticipacion.

Preferentemente debe ponerse en practica el esquema de agricultura por contrato;
siendo requisito que la comercializacién de las cosechas obtenidas se canalicen a través
de la Unién, que a su vez utilizara el canal de Ia Comercializadora Agroindustrial de la
Asociacién de Organismos de Agricultores del Sur de Sonora (COAOQASS), en el caso
de cultivos no manejados por COAOASS, la Unién asume la responsabilidad de la venta

de las cosechas mediante contratos debidamente formalizados con la Industria Regional,
Nacional o Extranjera segtin el caso.

En virtud de que la cosecha en su totalidad es vendida por la Unién, por cuenta de
socios, el importe de la mencionada venta sera aplicada primeramente a los créditos de

avio que dieron origen a la produccion, pago de otros créditos convenidos y los
remanentes seran entregados al socio con toda oportunidad.




7) Es condicionante para todos los socios habilitados el uso de las coberturas de precio,
para aquellos cultivos que se coticen en las diferentes bolsas. Para tal efecto, dentro del
paquete tecnoldgico se ha incluido el concepto de costo de cobertura para que se utilice
para tal fin, la Unidn se encargara de efectuar la compra de opciones bajo la direccion y
asesoramiento del despacho profesional contratado para tal fin, el resultado de esta

operacion, en caso de ser positivo tendra prioridad la recuperacién de los créditos
otorgados al socio.

8) Como una seguridad adicional en el proceso crediticio y personal de los socios, la Unién
contratara un seguro de vida por el importe del saldo deudor del ciclo agricola, con lo
cual queda garantizada la recuperacién de crédito en caso de fallecimiento del deudor.

Los créditos otorgados por la unién de crédito, por tipo de préstamo son los siguientes:

Créditos Comerciales Monto Total Cartera Estimacion
Vencida

Documentados con garantia inmobiliaria 208,249 1,438 2,302
Documentados con otras garantias 6,783 - 34
Sin garantia 12,845 - 64
Intereses devengados sobre - - 13
créditos vencidos
Estimacién adicional por riesgo de crédito - - 51

$ 227,877 1,438 2,464

Los intereses devengados vigentes por tipo de crédito se componen de la siguiente manera:

Tipo de Crédito 2021 2020
Documentados con garantia inmobiliaria 3 6,454 7,130
Documentados con otras garantias 245 133
Sin garantia 515 165




La cartera vencida por tipo de crédito, asi como los plazos a partir de la fecha en que fue
considerada como tal, son como sigue:

Tipo de Crédito 1-180 dias  181-365 dias 366 dias-2 afios 2 afios o mas

Documentados con garantia

Inmobiliaria $ 425 1,000 -
Documentos con otras

Garantias -
Sin garantia -

Total $ 425 1,000 - -

Los resultados de la calificacion de la cartera crediticia comercial al 31 de diciembre de 2021 de
conformidad con los articulos 101 y 104 de las disposiciones de caracter general de la Comision

Nacional Bancaria y de Valores, publicadas el 19 de enero de 2009 y modificadas en diversas
fechas, se presentan a continuacion:

Cartera Grados de Estimacién
Crediticia riesgo Preventiva
Comercial General
$ 227,877 A-1 $ 1,139
Otros
Grados
- de riesgo 1,274
Estimacion adicional
riesgo de crédito 51
$ 227,877 $ 2,464

Esta clasificacion, debido al monto de los créditos que ha otorgado la Unidn, se realizd utilizando
la metodologia paramétrica de calificacion contenida en las mismas disposiciones de la Comisién
Nacional de Bancaria y de Valores a las que se hizo referencia, que mencionan que debe
constituirse una estimacién preventiva del 0.5% y asignarsele un grado de riesgo A-1 a los casos
de cartera comercial que no ha sido sujeta de una reestructuracién como resultado de ser
considerada como cartera emproblemada, ademas de no presentar mora.

En el caso de la cartera de crédito vencida por $ 1,438 se aplicaron porcentajes diferentes

asignados a otros grados de riesgo, de conformidad con las disposiciones anteriormente
mencionadas. ‘




(4) Préstamos bancarios, de socios y de otros org

anismos.- Los préstamos bancarios, de socios y de

otros organismos, son los siguientes:

Afo de

Corto Largo Tipo de

Tipo de crédito vencimiento plazo plazo Tasa de interés moneda
Habitacion o avio 2022 56,232 - TIE mas 4.5% M.N.
Refaccionario 2019 al 2027 - 51,865 TIHE mas 4.5% M.N.
Revolvente 2022 - 38,750 TIE mas 4.5% M.N.
Simple 2025 al 2026 - 2,000 TIHE mas 4.5% M.N.
Préstamos de socios 39,335 - Cetesmas25a3.5 M.N.
Intereses por pagar 910 3,040 M.N.

$ 96,477 95,655

(5) Los ingresos por intereses se componen de la siguiente manera:

Tipo de Interés

Créditos Otorgados

Inversiones

Otros intereses

Comisiones por otorgamiento de crédito
Utilidad por valoracién

Intereses de cartera vencida

Total

(6) Otras cuentas por cobrar: El rubro de otras cuentas

conceptos:

Saldos a favor de impuestos
Préstamos y otros adeudos del personal
Pago por cuenta de socios

021 202
$ 20,146 21,553
596 605
S 309 339
173 1,105
41 449
$ 21,265 24,051

por cobrar se compone de los siguientes

2021 2020

$ 826 19
192 -

504 768

$ 1,522 787




(7) Inmuebles, mobiliario y equipo: Los inmuebles, mobiliario y equipo de la unién de crédito al

31 de diciembre de 2021 y 2020 se integran de los siguientes montos:

Concepto Saldo 2021 Movimientos Saldo 2020
Terreno $ 9,122 9,049 73
Edificios 6,963 - 6,963
Mobiliario y equipo 737 - 737
Equipo de transporte 582 582 -
Equipo de computo 1,597 (5) 1,602
Otros inmuebles 680 - 680
Depreciacion acumulada (7,537) (602) (6,935)
Total histérico 12,144 9,024 3,120

Ajuste por actualizacién,

neto 3,119 - 3,119

Total $ 15,263 9,024 6,239

El cargo a resultados por concepto de depreciacion por el ejercicio de 2021 fue de $ 632.

(8) Inversiones permanentes en acciones: Estas inversiones estan representadas por la valuacién a

(9)

través del método de participacion del 5% del capital social de Comercializadora Agroindustrial
AOASS, S.A. de C.V. Por asi requerirlo la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares

del Crédito, ésta inversién fue autorizada previamente por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, con fecha 29 de noviembre de 2002.

Capital contable:

El capital social se integra como sigue:

Al 31 de diciembre de 2021 el capital social de la Unién de Crédito se compone de 8,500,000
acciones de la serie “A”, que corresponden al capital social fijo y 500,000 acciones de Ia serie ‘B,
que corresponden al capital social variable, con un valor nominal de $ 10 cada una. Al 31 de
diciembre de 2021 el importe del capital social no exhibido asciende a $ 45,805.




(10) Pasivos laborales:

La Unién de Crédito tiene establecido un fondo para el pago de primas de antigiiedad al

momento de la separaciéon de los empleados que hayan laborado por mas de 15 afios en la
entidad:

De conformidad con el calculo actuarial elaborado para estos efectos, se tiene la siguiente

informacion:
a) Obligaciones por beneficios adquiridos $ 0
b) Obligaciones por beneficios definidos (190)
c) Obligacién por beneficios definidos no fondeada (190)
d) Pasivos de corto plazo (15)
e) Pasivos de largo plazo (175)
f) Costo neto del periodo 2021:
Costo laboral del servicio actual $ (9
Costo financiero (6)
Ganancia (pérdida) por cambios en experiencia (15)

Ganancia (pérdida) por cambios en supuestos financieros 5

g) Hipotesis utilizadas:

i) Tasa de descuento 7.00%
ii) Tasa de incremento salarial 5.00%
iii) Tasa de incremento del salario minimo del 2022
al 2024 15.00%
Tasa de incremento del salario minimo a partir
del 2025 5.00%
iv) Duracién 7
h) Pagos esperados del periodo 6,032
i) Vida laboral promedio remanente 5.62

) Conciliaciéon entre los saldos inicial y final
de la obligacion por beneficios definidos:
Obligacién por beneficios definidos al inicio
del afo (165)
(Costo) ingreso neto del periodo en resultados (25)
Beneficios pagados con cargo al pasivo por liquidacion
anticipada de las obligaciones -
Obligacién por beneficios definidos al
final del afio (190)




(11) Impuestos a la utilidad y pérdidas fiscales por amortizar:

A continuacion se presenta en forma condensada, una conciliacién entre el resultado por
operaciones continuas antes de impuestos a la utilidad y el resultado para efectos de ISR:

Resultado antes de
impuesto a la utilidad $ 17,848 10,028
Diferencia entre el resultado
Contable y fiscal:
Efecto fiscal de la inflacion

Neto (3,392) (1,400)
Diferencia entre la depreciacién

contable y fiscal 276 282
Gastos no deducibles 236 365
Participacion en los resultados de

la compaiiia asociada (15,595) (4,371)
Otras partidas 1,085 (1,601)
Resultado 458 3,303
Amortizacién de pérdidas fiscales - -
Resultado base para el calculo 458 3,303
Tasa de ISR 30% 30%
ISR causado 137 991

De acuerdo con la Ley del ISR, es posible amortizar la pérdida fiscal de un ejercicio,
actualizada por la inflacién, contra la utilidad gravable de los diez ejercicios fiscales

inmediatos siguientes. Al 31 de diciembre de 2021 no se tienen pérdidas fiscales por
amortizar.

(12) Autorizacién de la emision de los estados financieros:

La emision de los estados financieros Yy sus notas al 31 de diciembre de 2021, fue autorizada por
el Consejo de Administracion el dia 26 de enero del 2022.




(13) Impacto financiero del COVID-19 y las medidas tomadas para contenerlo:

El impacto financiero del COVID-19 en un gran numero de empresas ha sido importante porque
afecta su actividad ya sea por el paro de la produccién, por la disminucidén en sus ventas, o la
imposibilidad de recuperar su cartera, entre otros aspectos. En el caso de la Unién, que se
dedica principalmente a proporcionar créditos a sus socios en el sector agropecuario, es decir en
el sector primario dedicado a Ia produccion de materias primas que a su vez se utilizan en la
produccién de alimentos, consideramos que el impacto financiero directamente atribuible al
COVID-19 es minimo, ya que los productores solicitantes de crédito han podido seguir operando
sin las interrupciones que han tenido otros giros de negocios. Derivado de lo anterior,
consideramos que este tema no ha impactado en forma relevante a la informacién financiera, ni
es determinante de un riesgo especifico que impida continuar como negocio en marcha.

Por otro lado, en relaciéon con este mismo tema, hemos cumplido satisfactoriamente con todas
las indicaciones que han determinado para cada momento de la pandemia las autoridades
sanitarias, principalmente para la proteccion del personal y socios, ademas de para evitar incurrir
en alguna responsabilidad ante dichas autoridades, que pudiera generar una sancién o
suspension temporal de nuestras actividades. No obstante lo anterior, se han podido desarrollar
en forma ordenada todas las actividades administrativas, necesarias para operar con normalidad,

generar la informacién financiera, cumplir con nuestras obligaciones fiscales, entre otras
actividades cotidianas.




